IMMOMANACER

V' AN

Eckdaten

Kaufpreis
Provision

Online ansehen

IMMOBILIEN

ELBERS

355.000,00 €
3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Seite 1/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-elbers.de/immobilien/3907-geilenkirchen/

Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache

Baujahr

Bad

Kuche
Befeuerung
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager

Energieeffizienzklasse

Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart
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167,0 m2
230,0 m2
2.118,0 m2
1960

Dusche, Wanne, Fenster
Einbaukiiche
Ol

Keller

Bedarfsausweis
23.02.2035
213.5

Ol

G

24.02.2025
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Lage

Die Immobilie befindet sich in attraktiver Wohnlage von Geilenkirchen-Prummern im Kreis
Heinsberg und vereint ruhiges, naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur. Die
Umgebung ist gepragt von gepflegter Nachbarschaft, weitlaufigen Feld- und Grunflachen sowie
einer angenehmen Wohnatmosphare, die ein hohes Mal3 an Lebensqualitét bietet.

Zugleich profitieren Sie von einer guten Verkehrsanbindung: Der Bahnhof Geilenkirchen mit
Anschluss an das regionale Schienennetz befindet sich in kurzer Distanz, ebenso die Autobahn
A46, wodurch der Standort insbesondere fur Berufspendler &ul3erst attraktiv ist.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten, medizinische Versorgung sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfs befinden sich in der naheren Umgebung und unterstreichen die hohe
Alltagstauglichkeit dieser Wohnlage. Die Kombination aus ruhigem Wohnen im Grinen und einer
guten Erreichbarkeit urbaner Zentren macht diesen Standort besonders reizvoll.

Entfernungen:

- D-Heinsberg: ca. 15 km

- D-Erkelenz : ca. 27 km

- D-Aachen: ca. 33 km

- NL-Heerlen: ca. 19 km

- NL-Sittard: ca. 24 km

- NL-Roermond: ca. 31 km

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 3/16


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-elbers.de/immobilien/3907-geilenkirchen/

AN

IMMOMANACER

Objektbeschreibung

Dieses liebevoll gepflegte Hofanwesen vereint landlichen Charme mit vielseitigen
Nutzungsmadglichkeiten. Das Wohnhaus verfugt Uber zwei separate, vollstandig renovierte
Wohnungen, die sowohl getrennt genutzt als auch problemlos wieder zu einer grof3en Wohneinheit
zusammengefihrt werden kénnen. Dadurch eignet sich die Immobilie ideal fur
Mehrgenerationenwohnen, Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder als Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Im Erdgeschoss befindet sich eine modernisierte Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 71 m2.
Die zweite Wohneinheit im Obergeschoss bietet mit etwa 96 m2 zusatzlichen grof3zugigen
Wohnraum. Beide Wohnungen befinden sich in einem sehr gepflegten und renovierten Zustand
und Gberzeugen durch eine angenehme Wohnatmosphére.

Ein Gemeinschaftskellerraum steht den Bewohnern ebenfalls zur Verfigung.

Das Herzstiick des Anwesens bildet der grof3ztigige Innenhof, der Giber eine Toreinfahrt direkt von
der StralRe aus erreichbar ist und dadurch Privatsphare sowie vielseitige Nutzungsmadglichkeiten
bietet. Rund um den Innenhof befinden sich mehrere Nebengeb&ude, darunter eine Garage sowie
eine grof3e Scheune, die sowohl im Erdgeschoss als auch im Dachgeschoss viel Platz fir Lager,
Hobby, Werkstatt oder Ausbauideen bietet.

Besonders hervorzuheben ist das weitldufige Grundstiick mit einer Gesamtgrof3e von ca. 2.200 m2.
Hinter dem Haus er6ffnet sich ein gro3er Gartenbereich mit alten Obstbaumen, darunter Kirsch-
und Nussbaume, der eine idyllische, naturnahe Atmosphare schafft und viel Raum fur
Gartenliebhaber, Selbstversorgung oder Freizeitgestaltung bietet.

Dieses Hofanwesen bietet eine seltene Kombination aus Wohnkomfort, grof3ziigigem Platzangebot
und landlicher Lebensqualitat — ideal fur Familien, Naturliebhaber oder Menschen mit dem Wunsch
nach viel Raum und individuellen Gestaltungsmadglichkeiten.
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Ausstattung

Ausstattung und Besonderheiten:

- ca. 170 m2 Wohnflache verteilt auf zwei Wohneinheiten

- ca. 230 m? zusatzliche Nutzflache

- GrundsticksgrofRe: ca. 2.118 m?

- Innenhof mit Toreinfahrt

- Nebengebaude mit vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten

- grof3zugiger Garten mit Treibhaus

- gute Lage in Geilenkirchen (Prummern)

- solide Bausubstanz, gepflegter Zustand

- Granitb6den, weil3e Kunststofffenster, moderne Bader

- umfangreiche Sanierungen 2008 (Fenster, Elektrik, Boden, Dammung)

- kein Reparaturstau, gepflegter Zustand

- Teilunterkellerung (modernisiert) mit zusatzlichem Gewdlbekeller

- Waschmaschinenanschlisse in beiden Wohnungen und im Keller

Ob fur die gro3e Familie, als Generationenprojekt, zur Teilvermietung oder fur kreative Kopfe mit
Platzbedarf — hier finden Sie Ruhe, Raum und Mdglichkeiten auf einem aul3ergew6hnlichen
Anwesen.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem charmanten Hof mit Herz!

Sonstiges

Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der uns von dem Verkaufer, Behérden usw.
erteilten Ausklnfte iGbernehmen wir trotz sorgféaltiger Bearbeitung keine Gewahr. Die in diesem
Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben stammen ausschliel3lich vom
Eigentimer oder einem Dritten. Eine Haftung unseres Unternehmens hierfiur ist ausgeschlossen.
Schadensersatzanspriche aufgrund fehlerhafter Angaben sind ausgeschlossen. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st ggf.
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriche aus. Wir stehen Ihnen gerne mit weiteren Informationen
zum Objekt sowie fir Besichtigungen zur Verfigung.
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-ﬁ Finanzierungsbeispiel ﬂ\k
Hangstrape 14, 52511 Geilenkirchen *e

Zweifamilienhaus mit Scheune und grofem Grundstiick Hitti R '
Wohnfldche 167 m?, Grundstiick 2118 m? ik gl

Kostenplan

Keufprels 305.000 €

Grunderwerbsteuer 19.825 €

Notar/Grundbuch 5.4%0 e

Makiercourtage 10.889 e

Gesamthosten 341204 €

Elgenmittel 36.204 €

305.000 e
—E BERS

Finanzierungsmittel
Dariehensart Derlehenshetrag _ Sollzins __Eft. Jahreszins Tiigung _ Zinsbindung Rete
KIW 124 - Wohnelgentumsprogramm 100000 a03% an% 138 % 10Jahe  asom3e
Annuitétendarichen 205000e  a26% 236 % 1.50 % 10Jahre 984,00 €

Ergebnis 201,50 % 1.434.83 €

Uheine

waiton Tilgung 2um Beginn "

Anfénglicher monatlicher Aufwand aller Darlehen

Im orsten Jahr ab dem zweiten Jahr
Monatiiche Sollzinszahlungen aller Darlehen 1.063,58 € 105245 €
Monatiiche Tilgungszahiungen aller Dariehen 2s6.25 € 3s23me

mticistuna aller Darlehen
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