A WP Immo Manager

WP

Einfacher Openlmmo Import

IMMOMANACER

Eckdaten

Kaufpreis 120.000,00 €

Provision 3,57% inkl. 19% MwSt. inkl. MwSt.
Wohnflache 67,0 m2
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Bad
Bodenart
Befeuerung
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Dusche, Fenster

Fliesen, Laminat, Teppich
Gas

Keller

Verbrauchsausweis
12.11.2030

Gas

E

13.10.2020

2014
Wohngebaude

Objektbeschreibung

Lage

Dieses extravagante Einfamilienhaus liegt in der Gemeinde Grefrath im Kreis Viersen. Grefrath hat
mit seine Ortsteilen Oedt, Vinkrath und Mihlhausen ca 15.000 Einwohner und eine sehr gut
Infrastruktur zu bieten. Eine Schullandschaft aus Grund.-und Verbundschule, Gymnasium und die
Liebfrauenschule in Mihlhausen, ein Sport.- und Freizeitangebot mit Eissportstadium, Frei.- und
Hallenbad, das Freilichtmuseum um die Dorenburg, paddeln auf der nahegelegenen Niers und eine
reizvolle, typisch niederrheinische Landschaft mit Rad.- und Wanderwegen lassen keine
Langeweile aufkommen und sind auch ein Touristenmagnet. Ein Krankenhaus steht in der
nahegelegenen Stadt Kempen zur Verfliigung. In ein paar Autominuten ist man an der
hollandischen Grenze. Uber die Anbindung an die A 40 - Richtung Straelen - Ruhrgebiet und der A
61 Richtung Venlo - Koblenz sind die Ballungszentren schnell erreicht
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Objektbeschreibung

Im Herzen von Grefrath erwartet Sie diese vielseitige 3-Zimmer-Wohnung mit einer Wohnflache von
ca. 67 m2 — eine attraktive Gelegenheit fir Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermafien.

Dank der zentralen Lage profitieren Sie von kurzen Wegen zu Einkaufsmadglichkeiten, Gastronomie,
Arzten und allen Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Gleichzeitig tiberzeugt die Wohnanlage
durch ihre ansprechend gestalteten Grinflachen, die eine angenehme und ruhige
Wohnatmosphare schaffen.

Grof3zugig geschnitten prasentiert sich das offene Wohnzimmer, das viel Raum fur individuelle
Gestaltungsideen bietet und als zentraler Treffpunkt der Wohnung dient. Angrenzend befindet sich
die geraumige Kiiche, die ausreichend Platz fir einen Essbereich bietet und zum gemeinsamen
Kochen einladt. Zwei gut geschnittene Schlafzimmer er6ffnen flexible Nutzungsmoéglichkeiten — ob
als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer.

Ein Balkon erweitert den Wohnraum ins Freie und bietet die Mdglichkeit, entspannte Stunden an
der frischen Luft zu geniel3en. Zuséatzlichen Stauraum stellt der zur Wohnung gehdrende
Kellerraum zur Verfigung.

Aktuell befindet sich die Wohnung in einem renovierungsbedurftigen Zustand, wodurch sich lhnen
die Chance bietet, Ihre eigenen Wohnideen umzusetzen und die Immobilie nach lhren personlichen
Vorstellungen zu modernisieren und aufzuwerten.

Besonders hervorzuheben ist die sofortige Verfligbarkeit: Die Wohnung ist unvermietet und kann
ohne Verzogerung bezogen oder neu vermietet werden.

Insgesamt handelt es sich um eine interessante Immobilie in begehrter, zentraler Lage von
Grefrath, die sowohl durch ihr Entwicklungspotenzial als auch durch ihre Umgebung tberzeugt.

Ausstattung

Ausstattung:

- Bdoden: Fliesen, Laminat, Teppich
- weil3e Kunststofffenster

- Balkon

- grof3er Kellerraum

- Gas-Heizung 2018
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Sonstiges

Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der uns von dem Verkéaufer, Behdrden usw.
erteilten Auskinfte Gbernehmen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine Gewéhr. Die in diesem
Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben stammen ausschlie3lich vom
Eigentumer oder einem Dritten. Eine Haftung unseres Unternehmens hierfur ist ausgeschlossen.
Schadensersatzanspriche aufgrund fehlerhafter Angaben sind ausgeschlossen. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st ggf.
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriche aus. Wir stehen IThnen gerne mit weiteren Informationen
zum Objekt sowie fur Besichtigungen zur Verfiigung.
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