IMMOMANACER

Eckdaten

Kaufpreis 215.000,00 €

Provision 3,57% inkl. 19 % MwStr. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
Wohnflache 80,0 m2

Grundstucksflache 310,0 m?
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Baujahr

Letzte Modernisierung
Befeuerung
Gartennutzung
Wintergarten
Unterkellert
Abstellraum

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung
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Lage

Das Haus liegt in Niederkrichten-Heyen, einer ausgesprochen ruhigen und familienfreundlichen
Wohngegend. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten Einfamilienhausern und viel Griin. Die
ruhige Wohnstrale ohne Durchgangsverkehr sorgt fur entspannte Wohnqualitat, perfekt fur
Familien, Berufstatige oder Generationenhaushalte. Zudem liegt das Haus in unmittelbarer Nahe zu
weitlaufigen Feldern — perfekt fir Spaziergange oder zum Gassi gehen mit Inrem Haustier. Trotz
der ruhigen Lage ist die Infrastruktur hervorragend. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und offentliche Verkehrsmittel sind in wenigen Minuten erreichbar. Viele verschiedene
Freizeitmoglichkeiten machen hier das Wohnen lebenswert. Niederkriichten liegt im Herzen des
Naturparks Maas-Schwalm-Nette. Diese Region zeichnet sich durch ihren Reichtum an Wald,
sauberen Flussen und Seen sowie weiten Bruch- und Heidelandschaften aus und ladt mit
ausgebauten Rad-, Reit- und Wanderwegen zum Ausflug in die Natur ein. Wassersportler sind in
ca. 20 Minuten auf der Maas bei Roermond und wer Lust zum Shoppen hat, fahrt ins Outlet-Center
nach Roermond oder exklusiver zur "K6" nach Disseldorf. Eine direkte Anbindung an die A52
Richtung Dusseldorf/Ménchengladbach-Roermond macht dies moglich. Uber eine eingerichtete
Schnellbuslinie sind Sie innerhalb von 30 Minuten am Hauptbahnhof in Monchengladbach. Die
Flughafen Dusseldorf und Eindhoven sind kurzfristig erreichbar.
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Objektbeschreibung

Dieses charmante, zweieinhalbgeschossige Reihen-Eckhaus befindet sich in einer guten und
zugleich ruhigen Wohnlage von Niederkriichten —in einer verkehrsberuhigten WohnstralRe ohne
Durchgangsverkehr. Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung, helle Ra&ume und
den gepflegten Gesamtzustand. Ideal fur Familien mit Kindern, Paare oder Tierliebhaber, die eine
ruhige und dennoch zentral angebundene Wohnlage schatzen.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein grof3ziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zu einem
wintergartenahnlichen Raum, der sich harmonisch zum Garten hin 6ffnet — perfekt zum
Entspannen, Spielen oder geselligen Beisammensein. Die Kiiche ist separat und dennoch offen
zum Wohnbereich hin gestaltet — praktisch und kommunikativ zugleich. Der pflegeleicht angelegte
Garten ladt zum Verweilen ein und bietet viel Platz fur Kinder oder Haustiere. Am Ende des Gartens
befindet sich eine geraumige Garage, die sowohl von vorne als auch Uber einen Zugang von der
Rickseite des Grundsticks erreichbar ist.

Uber eine schdne Holztreppe gelangt man in die erste Etage. Dort empfangt eine helle Diele mit
franzosischem Balkon viel Tageslicht. Ein Kinderzimmer, ein Elternschlafzimmer sowie ein hell
gefliestes Badezimmer in Weil3 komplettieren das Raumangebot auf dieser Ebene.

Das Haus ist voll unterkellert und verfugt tber eine Kellerau3entreppe, die zusatzliche
Funktionalitdt und Lagerflache bietet —ideal fiir Hobby, Vorrate oder Hauswirtschatft.

Es besteht die Moglichkeit, das Dachgeschoss auszubauen, um zusatzlichen Wohnraum zu
schaffen.

Das Objekt befindet sich in einem guten und gepflegten Zustand und kann kurzfristig Gbernommen
werden.
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Ausstattung

Ausstattung:

- Zweieinhalbgeschossige Bauweise

- Grol3zuigiger Wohn-/Essbereich

- Separat integrierte Kiiche

- Wintergartenahnlicher Anbau mit Zugang zum Garten
- Ausbaureserve im Dachgeschoss

- Gepflegter, kinderfreundlicher Garten

- Garage am Grundstucksende, rickseitig begehbar
- Vollkeller mit AuRentreppe

- Holztreppe ins Obergeschoss

- Helle Diele mit franzésischem Balkon

- Tageslichtbad, hell in Weil3

- Ruhige WohnstralRe ohne Durchgangsverkehr

- Bevorzugte Wohnlage

- Sofort bezugsfrei

Dieses Haus ist ideal fur Familien, die ein ruhiges und gepflegtes Zuhause in wohnlich

ansprechender Umgebung suchen. Der gepflegte Zustand ermdglicht einen schnellen Einzug -
ohne grof3en Renovierungsaufwand. Ein sehr ordentliches und sauberes Wohnobjekt wartet auf

Sie.
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