IMMOMANACER

Eckdaten

Kaufpreis 235.000,00 €

Provision 3,57% inkl. 19 % MwStr. vom Kaufpreis inkl. MwSt.
Baujahr 1972
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Bad

Kuche
Bodenart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiekennwert
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Lage

Fenster, Wanne, Dusche
Einbaukiche

Fliesen, Teppich

Ol

Tiefgarage

Keller

Verbrauchsausweis
26.11.2035

127.48 kWh/(m2*a)
Ol

D

27.11.2025

2014
Wohngebaude

Diese Erdgeschosswohnung mit Tiefgaragenstellplatz wird in Erkrath-Hochdahl angeboten. Erkrath
ist eine Mittelstadt im Grinen und gehdrt zum Kreis Mettmann. Die Infrastruktur in dieser Stadt
wird gepréagt von einer abwechslungsreichen Wohnbebauung, Schulen und Kindergarten,
Kultur.-Sport.-und Freizeitangeboten, sowie Einkaufszentren und Gastronomie. Ein Gber die
Stadtgrenzen hinaus bekanntes Ausflugsziel ist das Neandertal und das Erholungsgebiet des
Unterbacher Sees. Sehr gute Verkehrsanbindungen in die Landeshauptstadt Dusseldorf oder nach
Wuppertal machen diesen Ort auch fur Pendler interessant
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Erdgeschosswohnung Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung und eine
grof3ziigige Terrasse mit Gartenanteil. Sie liegt in einer ruhigen 30er-Zone im Einzugsgebiet von
Dusseldorf —ideal fur alle, die naturnah und dennoch stadtnah wohnen mdchten.

Das Herzstiick der Wohnung bildet das lichtdurchflutete Wohnzimmer mit seinen bodentiefen
Fensterfronten, die einen herrlichen Blick ins Grine erméglichen und direkten Zugang zur
weitlaufigen Terrasse bieten. Ein Teil der Terrasse ist Uberdacht — perfekt, um zu jeder Jahreszeit
den Aul3enbereich zu geniel3en. Von hier aus gelangen Sie zudem direkt in einen gepflegten
Gartenanteil, der zum Entspannen oder Spielen einladt.

Die Wohnung verfigt iber zwei Schlafzimmer, eine separate Kiiche, ein Badezimmer sowie ein
praktisches Géaste-WC.

Ein Tiefgaragenstellplatz sorgt fir komfortables und sicheres Parken direkt im Haus.

Dank der verkehrsberuhigten Lage in einer 30er-Zone geniel3en Sie hier ein besonders ruhiges
Wohnumfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer N&he. Die Dusseldorfer Innenstadt erreichen Sie in wenigen
Fahrminuten.

Ein Zuhause mit Komfort, Ruhe und Wohlfliihlcharakter — ideal fur Paare, kleine Familien oder
Berufspendler, die das Besondere suchen

Ausstattung

Ausstattungsmerkmale im Uberblick:

- Boden: Fliesen und Teppich

- Grol3ziigiges Wohnzimmer mit bodentiefen Fensterfronten

- Grol3e, teilweise Uberdachte Terrasse mit Gartenanteil

- Zwei Schlafzimmer

- Separate Kiche

- Badezimmer mit Dusche, Badewanne und zuséatzliches Gaste-WC
- Tiefgaragenstellplatz inklusive

- Ruhige Lage in einer 30er-Zone

- Gute Anbindung an Disseldorf und das Umland

Hier erwartet Sie ein sofort bezugsfreies Zuhause mit viel Freiraum im Grinen, einer weitlaufigen
Terrasse und eigenem Tiefgaragenplatz in einer Lage, in der man sich einfach gerne niederlasst.

Media-Store.net
Finkenweg 30 - 55237 Bornheim

Tel: 06734 - 4973573 | info@pcservice-voll.de

Media-Store.net

Online ansehen
Seite 3/12


tel:06734-4973573
mailto:info@pcservice-voll.de
https://media-store.net
https://www.immobilien-elbers.de/immobilien/3769-erkrath/

AN

IMMOMANAGER

Sonstiges

Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der uns von dem Verkaufer, Behdrden usw.
erteilten Auskinfte Gbernehmen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine Gewéhr. Die in diesem
Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben stammen ausschlie3lich vom
Eigentimer oder einem Dritten. Eine Haftung unseres Unternehmens hierflr ist ausgeschlossen.
Schadensersatzanspriche aufgrund fehlerhafter Angaben sind ausgeschlossen. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung I6st ggf.
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriche aus. Wir stehen IThnen gerne mit weiteren Informationen
zum Objekt sowie fur Besichtigungen zur Verfiigung.
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