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Bad

Kuche
Heizungsart
Befeuerung
Stellplatzart
Gartennutzung
Sauna
Swimmingpool
Unterkellert
Abstellraum
Gaste-WC

Energieausweis

Energieausweistyp
Gultig bis
Energiebedarf
Energietrager
Energieeffizienzklasse
Ausstelldatum
Geltende EnEV
Gebaudeart

Objektbeschreibung

Online ansehen

Dusche, Wanne, Fenster

Einbaukiche
Fussboden
Erdwarme
Aulenstellplatz

Keller

Bedarfsausweis
24.02.2035

19.4

Erdwarme

A PLUS
25.02.2025

2014
Wohngebaude
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Lage

Naturverbunden und bestens angebunden. Das Anwesen liegt in Wegberg-Dalheim in einem
idyllischen Waldgebiet. Die Gemeinde im Dreilandereck zwischen der niederl&andischen und der
belgischen Grenze genieldt die Vorziige der Lage im internationalen Naturpark
"Maas-Schwalm-Nette". Ausgedehnte Rad- und Wanderwegnetze, eine Vielzahl an Seen und
Bachlaufen, einladend restaurierte Muhlen, eine Schlossruine und mehrere Sportanlagen, unter
anderem ein Golfplatz, sorgen fir ein sehr gutes Naherholungsangebot. Der Ortskern von Wegberg
bietet eine schéne FulR3gangerzone sowie diverse Baudenkmaéler aus Renaissance und Barock.
Uber die A52 Richtung Disseldorf/Roermond sind die nachsten GroRstadte, wie
Monchengladbach, Dusseldorf und Neuss, schnell zu erreichen.
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Objektbeschreibung

Dieses aulRergewdhnliche Anwesen vereint moderne Architektur, kiinstlerischen Anspruch und
grof3zigige Wohnkultur auf eindrucksvolle Weise. Schon beim Betreten er6ffnet sich ein
reprasentativer Eingangsbereich, dessen Herzstiick die kunstvoll gestaltete Treppenanlage bildet —
ein architektonisches Meisterwerk, das das gesamte Raumkonzept pragt und dem Haus eine
unverwechselbare ldentitat verleiht.

Erdgeschoss — Wohnen mit Stil und Grof3zigigkeit

Die elegante Rundung der Treppe schafft eine harmonische Raumaufteilung:

- neuwertige Luxuskuche, die keine Winsche offen lasst

- lichtdurchfluteter Wohn-/Essbereich mit viel Platz fur Familie und Géaste

- behagliches Wohnzimmer mit Zugang zum Wintergarten

- stilvolles Géaste-WC

Die offene, dennoch klar gegliederte Architektur bietet ideale Voraussetzungen fur geselliges
Familienleben und reprasentatives Wohnen.

Obergeschoss — Privater Rickzugsort

Im Obergeschoss ertffnet sich eine wahre Wohlfuhloase:

- grof3zuigiges Elternschlafzimmer mit Ankleideraum

- exklusives Masterbad mit Wellnessbereich

- Buro mit viel Tageslicht und inspirierender Aussicht —ideal fur kreatives Arbeiten

- private Sauna, die hochsten Komfort garantiert

Souterrain — Vielseitigkeit und Komfort

Das Untergeschoss bietet weitere Wohnraume, die flexibel genutzt werden kdnnen:

- 2 Schlafzimmer (als Gaste-, Arbeits- oder Jugendzimmer)

- modernes Badezimmer

- zusétzliche Aufenthalts- und Nutzflachen

Ein Paradies fur Koérper und Seele — Schwimmbhalle & Fitness

Besonderes Highlight ist die imposante Schwimmhalle mit Fitness- und Wellnessbereich.
Grof3zugige runde Dachoffnungen lassen den Himmel ins Wasser eintauchen und schaffen eine
Atmosphare, die Innen- und AulRenwelt verschmelzen |Iasst — ein architektonisches Detail, das man
nur selten findet.

AulRenbereich — Exklusivitat im Grinen

Das weitlaufige Grundstick besticht durch:

- alte Baumkulissen und gepflegte Wiesenflachen

- kiinstlerisch gestaltete Gartenanlage

- reprasentative Zufahrt durch ein geschutztes Tor
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Ausstattung

Moderne und luxuriose Ausstattung

- Wellness-Bereich mit Sauna und Pool

- FuRbodenheizung

- moderne Erdwarmepumpe (heizen & kihlen)

- PV-Anlage

- Wallbox

- 4 AulRenstellplatze, 1 groR3zligige Garage mit Hauswirtschaftsraum
- intime Lage, die Privatsphare garantiert

- weitlaufiges Grundstuck

Entwicklungspotenzial

- bauamtliche Anbaugenehmigung bereits vorhanden
- Aufbaugenehmigung fur Schwimmhalle mdglich

- separates Baugrundstick inklusive

Fazit

Dieses Anwesen ist mehr als ein Haus — es ist ein kinstlerisches Lebenswerk, ein Rickzugsort
und zugleich ein Ort der Inspiration. Mit seiner besonderen Architektur, der exklusiven Ausstattung
und den vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten bietet es eine seltene Gelegenheit fir Menschen mit
hochsten Ansprichen.

Ein Objekt, das nur selten den Markt erreicht —und fir seine neuen Bewohner ein echtes Juwel
darstellt.

Sonstiges

Fur die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der uns von dem Verkaufer, Behoérden usw.
erteilten Ausklnfte iGbernehmen wir trotz sorgfaltiger Bearbeitung keine Gewahr. Die in diesem
Angebot enthaltenen Angaben, Abmessungen und Preisangaben stammen ausschliel3lich vom
Eigentimer oder einem Dritten. Eine Haftung unseres Unternehmens hierfir ist ausgeschlossen.
Schadensersatzanspriche aufgrund fehlerhafter Angaben sind ausgeschlossen. Zwischenverkauf
bleibt vorbehalten. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung l6st ggf.
Courtage- bzw. Schadensersatzanspriche aus. Wir stehen Ihnen gerne mit weiteren Informationen
zum Objekt sowie fir Besichtigungen zur Verfigung.
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